Brenderup 26/4 2024

Andelsboligforeningen Skovlunden

Referat fra ordinaer generalforsamling

Generalforsamlingen blev afholdt torsdag d. 25/4 2024 kl. 16.30, pé Strib bibliotek.

Generalforsamlingen sluttede kl. ca. 19.15 hvorefter der var faellesspisning.

Fra bestyrelsen deltog:
Formand Mogens Lauersen

Kasserer Jgrn Jespersen

Naestformand Carl Ove Knudsen

12 andelshavere var repreesenteret ved personligt fremmeade,

3 andelshavere var repraesenteret ved fuldmagt.

Alle 3 fuldmagter er modtaget og godkendte.

15 ud af 18 mulige andelshavere var saledes repraesenteret.

Som repraesentanter fra Administrator Regnskab & Administration deltog:
Klaus Lind Justesen

Tina Krolgkke

Velkomst

Formanden Mogens Lauersen bad velkommen.

1. Valg af dirigent




Bestyrelsen foreslog Klaus Lind Justesen som dirigent.
Klaus pétog sig opgaven, der var ingen andre der meldte sig.

Dirigenten konstaterede at generalforsamlingen, p4 trods af fejlitidligere indkaldelse, var
varslet rettidigt, og at generalforsamlingen var fuldt beslutningsdygtige.

Alle forslag til generalforsamlingen er ligeledes modtaget rettidigt.

Det blev pointeret, at der ikke matte laves lydoptagelser ved og af generalforsamlingen.

Valg af referent og stemmetaellere

Bestyrelsen foreslog Tina Krolgkke som referent, og Jytte Andersen og Gunnar Harmsen
som stemmetaellere.

Ingen andre meldte sig til opgaven.

2. Bestyrelsens beretning

Mogens fremlaegger sin beretning der er fremsendt til andelshaverne sammen med
indkaldelsen.

Niels Age Aunsholt havde spergsmal til rsberetningen og til bestyrelsen generelt.
A.

Niels Age Aunsholt kommenterer pé ordlyden vedr. Regnskab & Administration skal st& for
salget af andele, ved andelshavers gnske om salg. Og at dette er stridigt mod §13.

Mogens svarer at det er andelshaver der selv bestemmer om dette gnskes, det er blot en
mulighed.

B.

Niels Age Aunsholt kommenterer pa det etablerede stisystem, om stisystemet overholder
geeldende lovgivning, og om den fx er bred nok til en rollator. Da han tidligere er oplyst om
at det lovgivningen der har stdet i vejen for denne etablering. Der mangler materiale om
nuveerende gaeldende lovgivning.

Mogens svarer at det var ngdvendigt at foretage sig noget i forhold til omradet pga. de store
regnmaengder, der medferer at grus blev skyllet ud. Og at det ikke var alle der hjalp med at
fierne dette igen.

C.




Niels Age Aunsholt kommenterer pé bestyrelsens manglende reaktion p3
vurderingsstyrelsens brev, fremsendti dec. 2023, vedr. stor gendring af grundveaerdi.

Niels Age Aunsholt, forklarer om de skonomiske konsekvenserne ved denne a&endring, og
at dette burde have veeret oplyst til andelshaverne.

Mogens oplyser, at han ikke har modtaget nogen information om dette. Regnskab &
Administration falger op pa e boks.

Tove Sgrensen spearger ind til, hvorfor Niels Age Aunsholt ikke har henvendt sig far. Hvis
man ligger inde med viden, der kan veere til gavn for Andelsforeningen.

Der konkluderes, at der alligevel ikke kan gares noget ved det, og at der selv om
Andelsforeningen klager, ikke sendres pa noget.

D.

Niels Age Aunsholt kommenterer pé, at ifolge geeldende lovgivning, skal der i vedtaegterne
registreres eendringer. Siledes at der i vedtaegterne star registreret hvornar de er &ndret,
og hvad de er eendret fra og til. Disse aendringer er ikke tilfgjet i nuvaerende vedtaegter.

Klaus konkluderer at der skal falges op péa dette, s& geeldende regler overholdes.

Bestyrelsens beretning godkendes, ved hdndsopraekning

3. Forlaeggelse af arsrapport
Klaus beder andelshaverne om at laegge maerke til side 10 og 12.

Her fremgér et underskud pa 456.000,00 kr. Dette er et Teknisk underskud, idet tidligere
afholdte lAneomkostninger, der far var periodiseret, nu er udgiftsfart. Regnskabet er
saledes mere retvisende.

Laneomkostningerne pa 313.000,00 kr. ER betalt, og belaster saledes ikke likviditet
Indestaende p& 2.016.000,00, vidner om en sund andelsforening.

Det lille underskud regnskabet viser i ar, er ok i forhold til de forbedringer der er lavet pa
ejendommen.

Ejendommenes vaerdi gennemgas, og med dette en debat om hvorvidt det er vedtaget, at
der skal bruges valuarvurdering til brug for vurdering af ejendommenes vaerdi.

Niels Age Aunsholt er af den overbevisning at deti 2022 ER besluttet at bruge
valuarvurdering, og Klaus papeger at det ikke er vedtaget, at det er valuarvurderingen der




skal ligge til grund, blot at det er vedtaget at hente en valuarvurdering, og at dette ikke er
detsamme som at den skal bruges.

Klaus forklarer konsekvenserne ved brug af valuarvurderingen. Hgje priser p& andelene,
medferer f& med muligheder for at kebe sig ind, og ger det svaerere at szelge andele. Ved
en evt. omleegning af l&n, vil deroveni komme en hgjere mdr. ejerafgift/husleje.

Niels Age Aunsholt pépeger at valuarvurderingen har ligget til grund for 22 regnskabet og at
bestyrelsen ikke pa egen hand kan beslutte ikke at bruge valuarvurdering, uden en
ekstraordinzer generalforsamling.

Klaus henviser til referat, hvoraf det ikke fremgér, at generalforsamlingen har vedtaget at
valuarvurdering skal veere geeldende, og gnsker at se bevis p4, at det ER besluttet. Dette
modtages ikke.

Niels Age Aunsholt henviser til en sag ved ABF, hvor ejere har ansvarliggjort bestyrelsen og
andelsforeningen for tab i forbindelse med en handel. Hvor andelen er solgt billigere. Han
frygter at dette kan ske igen, hvis man fortsaetter med denne vurderingstype.

Klaus pointere at BDO har godkendt regnskabet, og at det ville de ikke gare, hvis det ikke
variorden.

Gert Priegel siger i forbindelse med snakken om regnskabet, at han mangler indblik i hvad
pengene bruges til, og at han gnsker at se kontoudskrifter, bilag og kvartalsbalancer, og at
disse ikke er leveret som aftalt til andelshavere.

Dette affgder en definering af aftalen om HVILKET materiale der skal leveres til
andelshaverne, og det bliver defineret, at det eneste der er aftalt at andelshaverne skal
have fremsendt, er kvartalsbalancer vedr. driften.

Klaus &bner for en snak om tillid til den valgte bestyrelse, og at man ma stole pa den
demokratisk valgte bestyrelse.

De fleste var enige heri.

Niels Age Aunsholt papeger at der mangler nggletalsoplysninger i det fremsendte
materiale, og at &rsrapporten ikke kan godkendes p4 dette grundlag.

Han gnsker derfor ekstraordinaer generalforsamling.

Det besluttes ved handsoprazkning at der ikke afholdes ekstraordinzer generalforsamling
og at nggletallene eftersendes.

Der stemmes om godkendelse af &rsrapporten ved handsopraekning
12 stemmer for
3 stemmer imod

Arsrapport godkendt




4. Driftsbudget og beslutning om fastlaeggelse af boligafgiften
Klaus gennemgar driftsbudgettet, og forslag om fastlaeggelse af boligafgiften.

Jf. indkaldelsen foreslar bestyrelsen en stigning p& 3%, en andelshaver mener ikke at man
kan fastleegge en stigning pa den made. '

Forslaget er stillet korrekt, men en andelshaver mener ikke, at der kan opkrseves 3% over
en kam. Der vil blive opkrzevet efter fordelingstal, s alle bliver stillet lige.

Der stemmes om godkendelse af driftsbudgettet.
12 stemmer for
3 stemmer imod

Driftsbudget godkendt

Efter kort snak om afstemning, falges geeldende regler vedr. brug af stemmesedler
hvis bare en enkelt andelshaver gnsker dette.

Og der fortages fremadrettet afstemning ved brug af stemmesediler.

Forslag

A. Bestyrelsen foreslér en stigning af boligafgiften med 3 % til daekning af vedligeholdelses
budget start 01.05.2024

11 stemmer for
4 stemmer imod

Forslag Vedtages

B. Bestyrelsen foreslar en vedtaegtsaendring, sé bestyrelsen fremadrettet vil besta af 1
formand, 4 bestyrelsesmedlemmer og 1 suppleant.

En andelshaver snsker begrundelse herfor, formanden begrunder med aflastningide
mange opgaver.

Denne afstemning skal vedtages med 2/3 af samtlige mulige stemmer og med
minimum 2/3 af de afgivhe stemmer.

11 stemmer for




4 stemmer imod

Forslag vedtaget

C. Bestyrelsen foreslar at 17 kugle vejtraeer fjernes, jf. Tilbud.

Formanden fortzeller at de nuvaerende traeers rgdder er til fare for fodgaengere, da de lafter
asfalten. Der en dialog mellem andelshaverne om lgsninger, og forskellige typer af
belaegninger, samt placering af eventuelle nye traeer, og hvilken type det s& skal vaere.

Der stemmes om fjernelsen af nuvaerende treeer, og evt. beplantning af nye.

I forhold til ny beplantning, har bestyrelsen pligt til at undersege placeringer af rar og afleb,
og tage hensyn til dette i forhold til placering af nye traser, samt hensyntagen til typen og
starrelsen péa traeerne i forhold til skygge i haverne.

10 stemmer for
4 stemmer mod
1 stemmer blankt

Forslag vedtaget

D. Forslag Gert Priegel

Andelshaver gnsker stgrre &benhed, og mere indsigt i de forskellige sterre renoveringer. FX
hvad de rummer, priser og garantier. Han mener, at der ved tidligere generalforsamling er
lagt op til dette.

Han @nsker egentlig en afstemning om dette. Det er der ikke tilslutning til fra de andre
andelshavere.

Klaus fastslér, at der er ngdt til at veere tillid til demokratisk valgt bestyrelse, og at det vil
fare for vidt, hvis andelshaverne skal have indsigt i sdvel tilbud som aftaler.

Forslaget treekkes, og der stemmes ikke.

E. Forslag Gert Priegel

Gert mener ikke at aftale om fremsendelse af alt materiale efter bestyrelsesmgder vedr.
punktet gkonomi overholdes.




Klaus bemeerker, at i det referat der henvises til, star der ikke noget om fremsendelse af
ALT materiale.

Klaus taler igen om tillid til den demokratisk valgte bestyrelse. Og om at give dem
arbejdsro til at udfere de opgaver de er valgt til.

Der stemmes om der gnskes fuld indsigt i alle bilag for alle andelsindehavere.
3 stemmer for
12 stemmer imod

Forslag nedstemmes

F. Forslag Gert Priegel

Andelshaver papeger at der ved generalforsamlingen i 2023 blev vedtaget at spargsmal der
gennem bestyrelsen fremsendes til ABF skal fremsendes i usendret form, og at alle
andelshavere herefter skal have informationer om svaret.

Andelshaver har ret i, at spgrgsmaélet skal sendes i usendret form til ABF,

Klaus bemeerker, at i det referat der henvises til, star der ikke noget om fremsendelse af alt
materiale til alle andelshavere. Stemningen var ikke for at alle andelshavere skulle
modtage svaret fra ABF

Forslaget traekkes.

G. Forslag Gert Priegel

Andelshaver gnsker at spargsmal fra andelshavere skal besvares af bestyrelsen uden
aendring af spargsmal eller tekst, og at svaret skal sendes til alle andelshavere.

Dervaringen stemning herfor.

Forslaget treekkes.




H. Forslag Gert Priegel

Andelshaver foreslér at R & A opsiges, med den begrundelse at R & A ikke har levet op til
det aftalegrundlag der var en del af tilbuddet, samt div. fejl i fremsendt materiale, og
manglende materiale.

Der stemmmes om dette.
3 stemmer for
12 stemmer imod

Forslag nedstemmes.

I. Forslag Gert Priegel

Andelshaver mener ikke at aftalen fra generalforsamlingen i 2022, om klipning af haek ved
s@jlerne, for at sikre udsyn og sikker karsel udfares hensigtsmaessigt.

Klipningen udfgres sa sent pa aret, at det ikke far den fulde effekt.

Der opnas enighed om at der ved sgjlerne klippes 2 gange om Aret, og resten af haekken
klippes 1 gang om &ret. 1. klipning ved sgjlerne udferes af andelshavere der frivilligt meldte
sig hertil, og senest 1. juni. Klipning 2 udfgres i august som det plejer.

J + K Forslag fra bestyrelsen om ndring til vedtaegter

Mogens fremlaegger nye geeldende regler fra ABF om renovering og istandseettelser af
andelsboliger. Forslag til &2ndring af § 10 er fremsendt til andelshaverne.

Bilag fra ABF er lagt frem, s& dem der gnsker dette, kan laese mere om de nye regler.

Mogens fremlaegger ligeledes forslag til @&ndring af § 21.1, forslag er ligeledes fremsendt til
andelshaverne. Der omhandler ekskludering af andelshavere og brugsret til andelsboligen.

Der stemmes om begge forslag pd en gang.
Afstemningen kreever 2/3 af flertal for at blive besluttet.

13 stemmer for
2 stemmerimod

Vedtaget




6. Valg

Ji. tidligere vedtaget vedtaegtsaendring, skal der vaelges to ekstra bestyrelsesmedlemmer.

A. Carl Ove Knudsen modtager genvalg og veelges til bestyrelsen, Tove Sgrensen og Finn
Andersen opstiller som kandidater til bestyrelsen og valges. Der er ikke andre
kandidater der opstiller.

B. Ole Hansen modtager genvalg til posten som suppleant og genveelges. Der er ikke
andre.

kandidater der opstiller.
Bestyrelsen bestar nu af falgende:
Formand Mogens Lauersen
Tove Sgrensen

Carl Ove Knudsen

Finn Skovgaard Andersen

J@rn Jespersen

Suppleant Ole Hansen

C. Valg af revisor
Der stemmes ved handsopraekning

BDO genvaslges

L. Forslag fra bestyrelsen til 2ndring af husorden
Bestyrelsen foreslar endring af husorden, denne er fremsendt til andelshaverne far

generalforsamlingen.

Der stemmes om eendringen.

9 stemmer for




10

6 stemmer imod

Forslag til eendring er vedtaget

7. Eventuelt

1. Carl Ove forteeller at foreningen har indkebt en brugt trailer, der frit kan bruges af
andelshaverne. Ved l&n af Trailer kontaktes Carl Ove.

2. Formanden fortzeller at andelshaverne vil blive indkaldt til en ekstraordinzer
generalforsamling der skal omhandle boligydelse, og opkraevning pr. m2.

3. Formanden forteeller, at man er i dialog med kommunen om saenkning af farten pa Strib
Landevej, sd det bliver mere sikkert at g8 tur i omradet.

4. Formanden forteeller at stisystemet efterses, og der "opfyldes” og tilrettes, hvilket er med i
prisen. Der vil ligeledes blive beskaret langs stien, hvilket vil give mere plads. Kanten, der kan
veere lidt generende, kan desvaerre ikke fjernes, da den er med til at holde pa gruset.

5. Formanden opfordrer alle til at deltage ved faellesarbejdsdagen.

6. Der er dialog omkring vedligeholdelse af haveldger, hoveddgre og terrassedgre. Nogle
andelshavere rykker for vedligeholdelse. Der bliver lovet at bestyrelsen efter bedste evne
prioriterer vedligehold efter behov.

Formanden takkede for god ro og orden, og alle var indbudt til faellesspisning af smarrebrad.

Klaus afrundede generalforsamlingen med at informere andelshaverne om at man skulle
skrive sig p& maillisten hvis man gnskede at modtage materiale fra Andelsforeningen.

Og at div. materiale & ved udgangen, s& man kunne tage det med nar man gik, hvis man
@nskede dette.

Dato: /% ~,/592§7/

Bestyrelsen:

¥
Mogens Lauersen Carl Ove Knudsen lgrn Pespersen
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Dato: /O/S‘ i(/
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