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Navn og hjemsted: §1

1.

Foreningens navn er Andelsboligforeningen Skovlunden.

2. Foreningens hjemsted er Middelfart Kommune.

Formal: §2

2

Foreningens formal er at erhverve, eje og administrere ejendommen, matr. nr. 6 AF Rajle By,
Strib-Rajleskov, beliggende Skovlunden 1-15, 22-28 og 41-51, Strib, 5500 Middelfart, for
dermed at kunne stille boliger til rddighed for andelshaverne, jfr. § 3.1.

Medlemmer: §3

3.1

3.2

Som andelshaver kan med bestyrelsens godkendelse optages enhver, der er fyldt 50 ar og
uden hjemmeboende bern og som betaler den til enhver tid fastsatte andelsvardi bestiende af
indskud med eventuelt tilleeg jf. § 4.

Som andelshaver kan endvidere med bestyrelsens godkendelse optages en juridisk person, som
har overtaget andelsboligen pé tvangsauktion som ufyldestgjort panthaver. Denne andelshaver
skal betale boligafgift og andre beleb, der opkraeves af foreningen, frem til det tidspunkt, hvor
andelsboligen er videreoverdraget. Denne andelshaver kan ikke fremleje andelsboligen, har
hverken stemmeret eller mulighed for at stille forslag pa andelsboligforeningens generalfor-
samling, og skal inden 6 maneder fra auktionsdagen overdrage andelsboligen til en person, som
opfylder kravene i stk. 1. Safremt andelsboligen ikke er overdraget inden 6 maneder fra auk-
tionsdagen, bestemmer bestyrelsen, hvem der skal overtage boligen og de vilkdr, overtagelsen
skal ske pa. Ved overdragelse af andelsboligen efter denne bestemmelse finder § 13, stk. 2 litra
Bog C, §§ 14 ogl5 tilsvarende anvendelse. Safremt der ikke er interesserede pa ventelisterne,
afger bestyrelsen frit, hvem der skal overtage andelsboligen.

Indskud: § 4

4.1

4.2

Indskud udger et belab, svarende til:

Etape 1 byggeri 2003
kr. 294.679,00 for boligtype A stor 100 m2 + ekstra indskud 13.500,00
kr. 347.721,00 for boligtype B stor 118 m2 + ekstra indskud 13.500,00

Etape 2 byggeri 2004

Kr. 330.000,00 for boligtype A stor 100 m2 + ekstra indskud 13.500,00
Kr. 375.000,00 for boligtype B stor 118 m2 + ekstra indskud 13.500,00

Indskuddet skal indbetales kontant.




Hzeftelse: §5

3.1

5.2

8:3

Andelshaverne hafter alene ved deres indskud for forpligtelser vedrerende foreningen, jfr. dog
stk 2.

For de l4n 1 realkreditinstitutter eller pengeinstitutter, der optages i forbindelse med stiftelsen
eller ved stiftelsen i henhold til lovlig vedtagelse pa generalforsamling, og som er sikret ved
pantebrev eller handpant i ejerpantebrev i foreningens ejendom, hefter andelshaverne uanset
stk. 1 personligt og pro rata efter deres andel i formuen, hvis sddan heftelse har veret en betin-
gelse fra langivers side.

En fratreedende andelshaver eller andelshaverens bo hafier for forpligtelsen efter stk. 1 og stk.
2 indtil ny godkendt andelshaver har overtaget andelen og dermed indtradt i forpligtelsen.

Andel: §6

6.1

6.2

6.3

6.4

Andelshaveren har andel i foreningens formue i forhold til deres indskud.

Andelen kan kun overdrages eller pd anden made overfores til andre i overensstemmelse med
reglerne i §§ 13-19, ved tvangssalg dog med de @ndringer, der folger af reglerne i andelsbolig-
foreningslovens § 6 b.

Andelen kan belanes i overensstemmelse med reglerne i andelsboligforeningsloven. Der kan
ikke gives transport i et eventuelt tilgodehavende efter en overdragelse, som endnu ikke er af-
talt. Der kan heller ikke anvises eller meddeles fuldmagt for nogen anden end andelshaveren til
at modtage og kvittere for afregning af et sidant tilgodehavende. Foreningen kan krave, at an-
delshaveren betaler gebyr for afgivelse af erkleringer til brug for tinglysning af pantebreve og
retsforfelgning i henhold til andelsboligforeningslovens § 4 a, ligesom foreningen kan krave,
at andelshaveren betaler for eventuel vurdering af forbedringer m.v.

For andelen udstedes andelsbevis, der lyder pa navn. Bortkommer andelsbeviset, kan bestyrel-

sen udstede et nyt, der skal angive, at det trader i stedet for et bortkommet andelsbevis.

Boligaftale: §7

Tl

7.2

13

En andelsbolig mé udelukkende benyttes til beboelse. Bestyrelsen kan tillade erhverv, der ikke
medferer tilgang af kunder, ombygning af andelsboligen og skiltning, safremt det ikke er til
gene for de ovrige beboere, og det er tilladt efter kommunale forskrifter.

Foreningen kan efter generalforsamlingens bestemmelse med hver andelshaver oprette en bo-
ligaftale, der indeholder bestemmelser om andelsboligens brug.

Andelshaveren er forpligtet til at flytte ind i andelsboligen og benytte andelsboligen til helérs-
beboelse for sig og sin husstand.




7.4

En andelshaver mé kun benytte én andelsbolig i foreningen og er forpligtet til at bebo andels-
boligen, med mindre andelshaveren er midlertidig fraveerende pa grund af sygdom, institu-
tionsanbringelse, forretningsrejse, studieophold, ferieophold, militertjeneste, midlertidig for-
flyttelse eller lignende, hvor andelshaveren har ret til at lade andelsboligen sta tom, overlade
brugen til et husstandsmedlem eller fremleje andelsboligen efter § 11.

Boligafgift: §8

8.1

8.2

8.3

8.4

Boligafgiftens sterrelse fastszttes til enhver tid bindende for alle andelshavere af generalfor-
samlingen.

Det indbyrdes forhold mellem boligafgiftens sterrelse for de enkelte boliger fastsettes efter
folgende principper:

A)Boligafgiften fordeles i forhold til andelsboligens storrelse i m2, jfr. § 4, stk. 1, for s vidt
angar;
-udgifter til renter, bidrag og afdrag p4 lan
-udgifter til ejendomsskatter
-udgifter til vedligeholdelse og fornyelser, hvor m2 spiller en rolle
-udgifter til forsikringer

B)Boligafgiften fordeles med lige store beleb pr bolig, for s& vidt angér:
-udgifter til renovation
-udgifter til administration og revision
-udgifter til kontingenter
-udgifter til vedligeholdelse og fornyelser

C)Den enkelte andelshavers forbrug i boligen fordeles efter maler. Det vil sige forbrug
af el, gas, vand og vandafledning og disse udgifter betales af den enkelte
andelshaver. Ligeledes betaler den enkelte andelshaver selv egne
forsikringsudgifter, herunder indboforsikring, og udgifter til vedligeholdelse og
fornyelse af boligen i overensstemmelse med det i § 9, anforte.

En andelshaver er forpligtet til at betale boligafgift, indtil en ny andelshaver har overtaget an-
delsboligen, og dermed er indtradt i forpligtelsen.

Boligafgiften betales manedligt den 1. hverdag i méaneden, jfr. lejeloven. Ved for sen beta-
ling af boligafgift kan opkraves gebyr svarende til det pakravsgebyr, der ifolge lejeloven
kan opkraves ved for sen betaling af leje.




Vedligeholdelse: §9

9.1

9.2

9.3

9.4

9.5

9.6

En andelshaver er forpligtet til at foretage al vedligeholdelse inde i boligen, bortset fra vedlige -
holdelsen af centralvarmeanlag og flles forsynings- og aflebsledninger og bortset fra udskift
ning af hoveddere, vinduer og udvendige dore. En andelshavers vedligeholdelsespligt omfatter
ogsé eventuelle nedvendige udskiftninger af bygningsdele og tilbeher til boligen, s& som f.eks.
udskifining af gulve og kekkenborde. En andelshavers vedligeholdelsespligt omfatter ogsa for-
ringelse, som skyldes slid og ®lde.

En andelshaver er endvidere forpligtet til at vedligeholde det til boligen knyttede
haveareal. Generalforsamlingen kan fastswtte n@rmere regler for vedligeholdelsen

af havearealet og for felles eller egne hegn.

En andelshaver har desuden pligt til at foretage andre indvendige eller udvendige vedligehol-
delser, som efter generalforsamlingsvedtagelse er pélagt andelshaverne. En andelshaver er for-
pligtet til at vedligeholde de individuelle forbedringer og forandringer, der er udfort i andelsboligen.
Andelsboligforeningen er forpligtet til at foretage al anden vedligeholdelse, herunder af byg-
ninger, skure og carporte og faelles anleeg. Vedligeholdelsen skal udferes i overensstemmelse

med vedligeholdelsesplanen.

Séafremt en andelshaver groft forsemmer sin vedligeholdelsespligt, kan bestyrelsen

kreve nedvendig vedligeholdelse foretaget inden for en nermere fastsat frist.

Foretages den nedvendige vedligeholdelse ikke inden fristens udleb, kan andelshaveren eks-
kluderes af foreningen og brugsretten bringes til opher med 3 maneders varsel, jfr. § 21.

Vedligeholdelses- og/eller forbedringsarbejde udferes delvist som faellesarbejde. Bestyrelsen
indkalder skriftligt med mindst 2 ugers varsel til fzllesarbejde. Indkaldelsen skal indeholde tid,
sted, arbejdsopgaver samt frist for tilmelding. Bestyrelsen varetager den overordnede
tilretteleggelse af arbejdet for de tilmeldte andelshavere.

Forandringer: §10

10.1

10.2

En andelshaver er berettiget til at foretage forandringer inde i andelsboligen, jf.
dog stk. 2-4. Forandringer skal udferes hindverksmassigt forsvarligt i
overensstemmelse med kravene i byggelovgivningen, lokalplaner og andre
offentlige forskrifter. Forandringer skal anmeldes skriftligt til bestyrelsen senest 5
uger inden de iveerksattes.

@nskes forandringerne udfert af hensyn til zldre eller handicappedes sarlige behov, kan
bestyrelsen betinge forandringernes gennemforelse af reetablering ved andelshaverens
fraflytning.




10.3

10.4

10.5

10.6

10.7

10.8

Vurderer bestyrelsen, at den anmeldte forandring vil stride mod stk. 1, 2. pkt. eller at
forandringen vil medfere vaesentlige gener for de ovrige beboere i ejendommen, kan
bestyrelsen gere indsigelse inden 3 uger efter anmeldelsen.

Foreningen kan krave, at andelshaveren refunderer rimelige udgifter til at £& forandringen
vurderet af en fagmand.

Gor bestyrelsen indsigelse, skal ivaerksattelse af forandringen udskydes, indtil der er opnéet
enighed med bestyrelsen, eller det er fastsldet, at indsigelsen var uberettiget.

Bestyrelsen kan betinge en forandrings gennemforelse af, at andelshaveren tegner forsikring
eller stiller anden passende sikkerhed for skader pa ejendommen.

Bestyrelsen kan endvidere betinge en forandrings gennemforelse af, at en af bestyrelsen
udpeget fagmand ferer tilsyn med arbejdet.

Foreningen kan kraeve, at andelshaveren refunderer rimelige udgifter til forsikring og tilsyn.

Andelshavere 1 omkringliggende boliger er forpligtet til at give adgang til boligen, hvis dette
er nadvendigt for at udfere forandringen.

Forandringen skal ske med mindst mulig gene for de bererte andelshavere. Reetablering i de
omkringliggende boliger skal ske

inden for en rimelig frist fastsat af bestyrelsen. Adgang til boligen skal varsles med 4 uger.

Bestyrelsen er ikke ansvarlig for anmeldte eller godkendte forandringers forsvarlighed og
lovlighed, uanset om der er fort tilsyn efter stk. 4. I tilfelde, hvor der kraeves byggetilladelse
efter byggelovgivningen eller tilladelse efter andre offentlige forskrifter, skal

tilladelsen desuden forevises bestyrelsen, inden arbejdet iverksattes.

Ved forandringer, der kraever udferelse af autoriserede handvearkere, skal andelshaveren
dokumentere, at den/de udferende handvaerkere er autoriserede og har tegnet passende
ansvarsforsikring. Dokumentation skal forevises bestyrelsen, inden arbejdet ivaerksattes.

Safremt en andelshaver lader en forandring udfore i strid med bestemmelserne i stk. 1-6, kan
bestyrelsen kreve reetablering foretaget inden for en fastsat frist. F oretager andelshaveren ikke
reetablering inden fristens udleb, kan foreningen f reetablering udfert for andelshaverens
regning eller andelshaveren kan ekskluderes af foreningen og brugsretten bringes til opher
med 3 méaneders varsel, jf. § 20.

En andelshaver er erstatningsansvarlig for skade, herunder hzndelig skade, der er forarsaget af
de forandringer, som andelshaveren selv har foretaget, eller som er foretaget for andelshaveren




af andre, herunder selvstandigt virkende tredjemand.

Fremleje: § 11

1.1 En andelshaver, der har boet i andelsboligen i normalt mindst et halvt ar, er berettiget til at
fremleje eller fremlane sin andelsbolig med bestyrelsens tilladelse. Tilladelse kan kun gives,
ndr betingelserne i § 7, stk 4, er opfyldt. Fremleje kan saledes ikke tillades efter fraflytning
eller dedsfald, uanset om der métte vacre seerlige grunde, sisom svigtende salg. Hvis en
andelshaver har haft sin andelsbolig fremlejet, skal andelshaveren bebo boligen minimum
¢t ar, for ny fremleje kan godkendes.
Bestyrelsen skal godkende fremlejetageren og betingelserne for fremlejemalet, men er

ikke ansvarlig for lejelovgivningen, herunder reglerne om lejens fastszttelse, overholdes.

112 Fremleje eller fremlén af enkelte veerelser kan tillades af bestyrelsen pa de betingelser, der
fastsaettes af bestyrelsen.

Husorden: §12

12.1 Generalforsamlingen kan til enhver tid bindende for alle andelshavere fastsette regler for hus-
orden, husdyrhold m.v.

12.2 Uanset bestemmelser om forbud mod husdyrhold er det altid tilladt at holde forerhund/service-
hund.

12.3 Bestemmelser om husdyrhold m.v. kan dog kun ndres séledes, at bestadende rettigheder bibe-
holdes indtil dyrets ded.

Overdragelse: §13

13.1 Onsker en andelshaver at fraflytte sin bolig, er han berettiget til at overdrage sin andel efter
reglerne i § 13.2. til en anden, der bebor eller samtidig med overdragelsen flytter ind i boligen.
Bestyrelsen skal godkende den nye andelshaver, men nzgtes godkendelse, skal en skriftlig be-
grundelse gives senest 3 uger efter, at bestyrelsen har modtaget skriftlig meddelelse om, hvem
der indstilles.

13.2 Fortrinsret til at overtage andel og bolig skal gives i nedenstiende rekkefolge:
A)Den, der indstilles af andelshaveren, hvis overdragelsen sker i forbindelse med bytning af
bolig, eller til bern, berneborn, forzldre eller bedsteforzldre eller til en person, der har haft

feelles husstand med andelshaveren i mindst det seneste ar for overtagelsen.

B) En anden andelshaver i foreningen, der er indtegnet p4 en venteliste hos bestyrelsen,




133

13.4

Pris:
14.1

séledes at den, der forst er indtegnet pa ventelisten, gar forud for de senere indtegnede.
Fortrinsretten i henhold til forste punktum er betinget af, at den fortrinsberettigede andels-
havers bolig frigeres, sdledes at denne andelsbolig forst tilbydes til de indtegnede pa vente-
listerne i overensstemmelse med reglerne i litra B og C og derefter til den person, der
indstilles af den andelshaver, der flytter ud af andelsboligforeningen, jft. litra D.

C) En anden person, der er indtegnet pa venteliste hos bestyrelsen. Den, der forst er indtegnet
pa ventelisten, gar forud for de senere indtegnede. Bestyrelsen kan fastsztte nermere regler
for administration af ventelisten, herunder gebyr for indtegning, om antallet af tilbud de ind-
tegnede skal have féet, for de kan slettes, og om, at de indtegnede én gang arligt skal be-
kreefte deres onske om at std pd ventelisten, idet de ellers slettes.

D) En anden, der indstilles af den fraflyttende andelshaver.

Foreningens ventelister skal fremlaegges til eftersyn for andelshaverne pa den arlige ordinzere
generalforsamling.

Safremt der ikke findes en erhverver, der vil betale den maksimalt lovlige pris 1 henhold til

§ 14, eller overdrageren onsker at overdrage andelsboligen under den maksimalt lovlige pris til
personer, der ikke er nevnt i stk. 2, litra A, skal den erhverver, der ansker at overtage til en la-
vere pris, 1 overdragelsesaftalen vaere bundet af sit tilbud i 10 hverdage, sdfremt nedszttelse af
prisen er mere end 15% af den udbudte lovlige pris eksklusiv lgsere. De indtegnede pa venteli-
sterne efter stk. 2, litra B og C skal herefter tilbydes andelsboligen igen til den pris, som over-
drageren har kunnet opné til anden side, med en acceptfrist, der udlgber dagen fer erhververs
vedstaelsesfrist udlober. Bestyrelsen kan beslutte, at de indtegnede pa ventelisterne, skal med-
dele, om de ensker andelsboligen tilbudt igen til en lavere pris, hvis andelsboligen ikke over-
drages til den udbudte lovlige pris efter § 14.

§14
Prisen for andelsboligen skal godkendes af bestyrelsen, som desuden skal godkende eventuelle
aftaler efter stk. 3. Bestyrelsen skal kun godkende en rimelig pris og hajest et belgb opgjort
efter nedenstaende retningslinier:

A) Verdien af andelen i foreningens formue opgeres til den pris med eventuel

prisudvikling, som senest er godkendt af generalforsamlingen for tiden indtil naste ars
generalforsamling. Andelens pris og eventuel prisudvikling fastseettes under iagttagelse af
reglerne i andelsboligforeningsloven og i @vrigt under hensyn til veerdien af foreningens
aktiver og sterrelsen af foreningens gaeld. Generalforsamlingens prisfastsettelse er bindende,
selvom der lovligt kunne have varet fastsat en hejere pris. En eventuel reguleringsklausul i




overdragelsesaftalen kan alene godkendes, safremt der i aftalen er indsat et maksimum for
reguleringsbelobet. Reguleringsklausulens formulering skal godkendes af andelsboligforenin-
gens bestyrelse og bestyrelsen kan beslutte, at klausulen skal oprettes pa en standardformular.

Sker der inden naeste generalforsamling vasentlige ndringer i foreningens forhold, som
pévirker foreningens formue negativt, sdsom et fald i ejendommens veerdi, optagelse af nye lan
eller vaesentlige kursreguleringer, skal bestyrelsen nedsatte vaerdien af andelen til den
maksimalt lovlige pris ifolge andelsboligforeningsloven under hensyntagen til
generalforsamlingsbestemte henlaggelser.

B) Veerdien af forbedringer, jfr. § 10 ansattes til anskaffelsesprisen med fradrag af eventuel

verdiforringelse pa grund af alder og slitage. Safremt andelshaveren under byggeriets
opforelse og inden overtagelsesdagen efter aftale har betalt szrskilt forhajet vederlag for
installationer, sdsom kekken, skabe og fliser, opgeres og afskrives det serskilt betalte vederlag
som ovenfor anfort.

C) Veerdien af forbedringer og anleeg m.v. af det til boligen herende haveanlaeg

fastsaettes til anskaffelsesprisen med fradrag af eventuel vaerdiforringelse.

D) Veerdien af inventar der er serskilt tilpasset eller installeret i andelsboligen fastsattes under

hensyn til anskaffelsesprisen, alder og slitage.

E) Séfremt andelsboligens vedligeholdelsesstand er uszdvanlig god eller mangelfuld beregnes

14.2

14.3

14.4

pristilleeg eller prisnedslag under hensyn hertil.

Verdianstielse og fradrag efter stk. 1, litra B-E fastsattes efter en konkret vurdering med
udgangspunkt i det forbedringskatalog og de verdiforringelseskurver, der er fastlagt af
Andelsboligforeningens Feellesrepraesentation som vejledende.

Anskaffelsesprisen for eget arbejde ansattes til den svendelon, ekskl. avance og offentlige
afgifter, som et tilsvarende stykke arbejde ville have kostet.

Séfremt der samtidig med overdragelse af andelsbolig overdrages lasere eller indgés
anden retshandel, skal vederlaget settes til verdien i fri handel. Erhverver skal indtil
overtagelsesdagen frit kunne afvise eller fortryde loserekabet eller retshandlen.
Bestyrelsen skal godkende vederlaget og de evrige aftalte vilkar.

Fastsettelsen af prisen for forbedringer, inventar og lesere samt eventuelle
pristillaeeg eller nedslag for vedligeholdelsestilstand. fastsattes af den af
foreningens sedvanligt benyttede vurderingsmand. Halvdelen af

vurderingshonoraet betales af kaber og halvdelen af vurderingshonoraet betales

10




14.5

af selger.

Safremt der opstér uenighed mellem overdrageren, erhververen eller bestyrelsen om
fastseettelse af pris for forbedringer, inventar og lesere eller eventuelt pristillaeg eller -
nedslag for vedligeholdelsesstand, fastsattes prisen af en voldgiftsmand, der skal vaere
serlig sagkyndig med hensyn til de spergsmal, voldgiften angar, og som udpeges af
Andelsboligforeningernes Fallesreprasentation. Voldgiftsmanden skal indkalde parterne
til besigtigelse og udarbejde en vurderingsrapport, hvor prisberegningen specificeres og
begrundes. Voldgiftsmandens vurdering er endelig og bindende for alle parterne.
Voldgiftsmanden fastsztter selv sit honorar og treffer bestemmelse om, hvorledes
omkostningerne ved voldgiften skal fordeles mellem parterne eller eventuelt paleegges én
part fuld ud, idet der herved skal tages hensyn til, hvem af parterne der har faet medhold

ved voldgiftlen.

Fremgangsmade: § 15

15.1

15.2

Mellem overdrager og erhverver oprettes en skriftlig overdragelsesaftale, der forsynes med
bestyrelsens pategning om godkendelse. Alle vilkar for overdragelsen skal godkendes af
bestyrelsen, der kan bestemme, at overdragelsen skal oprettes pa en standardformular.
Overdragelsesaftalen skal bl.a. indeholde en opstilling af overdragelsessummens beregning
med specifikation af prisen for andelsboligen, forbedringer, inventar og losgre, og eventuelt
pristillaeg eller nedslag for vedligeholdelsesstand samt andelsboligforeningslovens
bestemmelser om prisfastsattelse og straf,

Inden aftalens indgaelse skal erhverver have udleveret de dokumenter og negleoplysninger, der
er kraevet i den til enhver tid geeldende Bekendtgarelse om oplysningspligt ved salg af
andelsboliger udarbejdet af Ministeriet for By, Bolig og Landdistrikter herunder
andelsboligforeningens vedtagter, energimarke, seneste Arsregnskab og budget, referat af
seneste ordinzre generalforsamling og eventuelle senere ekstraordinzere generalforsamlinger
samt vedligeholdelsesplan sifremt en sidan er udarbejdet. Erhververen skal endvidere have
udleveret negleoplysningsskemaer om andelsboligen og andelsboligforeningen samt eventuel
erkleering om @ndringer i negleoplysningerne. Foreningen skal udlevere
nggleoplysningsskemaerne til den andelshaver der ensker at s&lge hurtigst muligt og senest 10
arbejdsdage efter anmodning. For negleoplysningsskema om andelsbolig til salg leber fristen
for udlevering fra det tidspunkt, hvor foreningen har modtaget relevant dokumentation fra

andelshaveren vedrerende forbedringer, tilpasset losere mv. Dokumenterne kan udleveres
elekironisk og eventuelt gores tilgeengelige pa foreningens hjemmeside.

Sker der inden naeste generalforsamling vesentlige @ndringer i foreningens forhold, som
pavirker foreningens formue negativt, sdsom et fald i ejendommens veerdi, vaesentlige
kursreguleringer eller optagelse af nye 14n, er bestyrelsen forpligtet til at udfylde og udlevere
erkleering om vasentlige zndringer i negleoplysningsskema for andelsboligforeningen.
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15.3 Foreningen kan krazve et gebyr for udarbejdelse af overdragelsesaftale. Foreningen kan
endvidere krave, at overdrageren refunderer udgifter til besvarelse af foresporgsel fra
ejendomsmagler m.m., samt refunderer udgifter og betaler et rimeligt vederlag for bestyrelsens
og/eller administrators ekstraarbejde ved afregning til pant- eller udlegshavere og ved
tvangssalg eller tvangsauktion.

15.4 Overdragelsessummen skal senest 5 hverdage for overtagelsesdagen veere indgget pa
foreningens konto i pengeinstitut. Safremt overdragelsesaftale indgas mere end 2 uger for
overtagelsesdagen, skal erhverver senest 7 hverdage efter aftalens indgaelse enten deponere
overdragelsessummen eller stille standardbankgaranti for denne. Det deponerede/garanterede
belab skal frigives til andelsboligforeningen senest 5 hverdage for overtagelsesdagen.

15.5 Andelsboligforeningen afregner efter fradrag af sine tilgodehavender og nedvendige belob til
indfrielse af|eventuelt garanteret 1an med henblik pa frigivelse af garantien
overdragelsessummen forst til eventuelle rettighedshavere, herunder pant- og udlaegshavere, og
derneest til den fraflyttende andelshaver.

15.6 Bestyrelsen er ved afregning over for den fraflyttede andelshaver berettiget til at tilbageholde et
beleb til sikkerhed for betaling af ikke forfalden boligafgift, efterbetaling af eventuelle udgifter.
Safremt afregning med erhververens samtykke sker inden overtagelsesdagen er foreningen
endvidere berettiget til at tilbageholde et skonsmassigt beleb til dakning af eventuelle krav i
anledning af mangler konstateret ved overtagelsen.

15.7 Snarest muligt efter erhververens overtagelse af andelsboligen skal erhververen med
bestyrelsen gennemgé andelsboligen for at konstatere eventuelle mangler ved andelsboligens
vedligeholdelsesstand eller ved forbedringer, inventar og lesere, der er overtaget i
forbindelse med andelsboligen. Erhververen kan kun komme med mangelindsigelser i til og
med 8 dage fra overtagelsesdagen. Foreningen skal gore erhververens og foreningens
eventuelle krav geldende overfor szlger senest 14 dage efter overtagelsesdagen. Safremt
erhververen forlanger prisnedslag for sédanne mangler, kan bestyrelsen, hvis forlangenet
skennes rimeligt, tilbageholde et tilsvarende beleb ved afregningen med overdrageren, siledes
at belabet forst udbetales, nér det ved dom eller forlig mellem parterne er fastslaet, hvem det
tilkommer. Mangler der ikke har kunnet konstateres inden for fristen, skal erhververen

efterfolgende gore geldende direkte over for overdrageren.

15.8 Overdragelsessummen med eventuelle fradrag som neevnt i stk4-7 skal afregnes senest 10
hverdage efter overtagelsesdagen, forudsat at belabet er modtaget fra erhververen.

Garanti for lin: §16
16.1 Itilfeelde af at foreningen i henhold til tidligere regler i vedtzegterne og
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16.2

andelsboligforeningsloven har afgivet garanti for 14n til delvis finansiering af en
overdragelsessum, og lantager ikke betaler renter og afdrag rettidigt, skal langiver underrette
foreningen skriftligt om restancen. Bestyrelsen skal i sa fald sende skriftligt pakrav til lantager
om berigtigelse af restancen inden en angiven frist pd mindst 4 dage. Safremt restancen
berigtiges inden fristens udleb, skal 1angiver veere forpligtet til at lade 1anet blive staende som
oprindeligt aftalt. Safremt restancen ikke berigtiges inden fristens udleb, kan bestyrelsen
ekskludere lantageren af foreningen og bringe hans brugsret til opher i overensstemmelse med
reglerne i § 21 om eksklusion.

Langiver kan forst rejse krav mod foreningen i henhold til garantien, nar
overdragelsessummen for salg af boligen er indbetalt, dog senest 6 maneder efter at skriftlig
underretning om restancen er givet. Garantien kan kun geres gzldende for det belob, som
restgzelden efter léneaftalen skulle udgere, da underretning om restancen blev givet med tilleg
af 6 foregdende manedsydelser og med tillzeg af rente af de nzevnte belgb.

Ubenyttede boliger: §17

17.1

Har en andelshaver ikke inden 3 maneder efter at vere fraflyttet sin bolig indstillet en anden i
sit sted, eller er overdragelse aftalt i strid med bestemmelserne i §§ 13 og 14, kan bestyrelsen
bestemme, hvem der skal overtage andelsboligen, og de vilkér overtagelsen skal ske pa. Ved
overdragelse af andelsboligen finder § 13, stk 2, litra B og C og §§ 14 og 15 tilsvarende
anvendelse. Safremt der ikke er interesserede pé ventelisterne, afger bestyrelsen frit, hvem der
skal overtage andelsboligen. Andelshaveren skal, indtil andelen er overdraget, fortsat opfylde
sine forpligtelser overfor foreningen herunder betale boligafgift. Andelshaveren skal endvidere
medvirke til overdragelse af andelsboligen i fornedent omfang, herunder ryddeliggere
andelsboligen samt udlevere negler til andelsboligen til bestyrelsen pa det tidspunkt, som
bestyrelsen fastsatter som fraflytningstidspunkt. Foreningen er ved salg af andelsboligen
berettiget til at lade ejendomsmegler forests salget for andelshaverens regning.

Dodsfald: §18

18.1

18.2

I tilfeelde af en andelshavers ded skal den pagaldendes eventuelle mgtefzlle vere
berettiget til at fortsatte medlemskab og beboelse af andelsboligen.

Hvis der ikke efterlades sgtefzlle, eller denne ikke ensker at benytte sin ret efter stk. 1,
kan andelsboligen overtages af nedennaevnte efter godkendelse af bestyrelsen, idet der

gives fortrinsret i den navnte reekkefolge:

A) Atdedes bern, bernebern, foreldre, seskende eller bedsteforeldre.

B) Samlever, som indtil dedsfaldet havde fzlles husstand med den afdede i mindst 3 maneder.

C) Personer, som af den afdede over for bestyrelsen var anmeldt som berettiget til andelsboli-
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18.3

18.4

gen ved sin ded.

Ved dedsboets overdragelse af andelsboligen til de efter forudgéende stykker berettigede
personer finder punkterne §§14 og 15 tilsvarende anvendelse. Ved arveudlzg til en af de efter
forudgdende stykker berettigede personer finder §§ 14 og 15 tilsvarende anvendelse, dog
bortset fra §15 stk. 3-8 om indbetaling og afregning, idet erhververen i disse tilfzlde indtreeder
1 afdedes forpligtelser over for foreningen.

Er boligen ikke enten overtaget af en af de i stk 2, litra A-C nzvnte personer eller fraflyttet
inden for 6 maneder efter dedsfaldet, kan bestyrelsen efter en konkret vurdering bestemme,
hvem der skal overtage andelsboligen efter reglerne i § 15. Ved foreningens overdragelse af
andelsboligen finder § 13, stk 2, litra B og C og § 14 tilsvarende anvendelse. Safremt der ikke
er interesserede pa ventelisterne, afger bestyrelsen frit, hvem der skal overtage andelsboligen.

Samlivsophzevelse: §19

19:1

192

19.3

Ved ophzvelse af samliv mellem agtefeeller er den af parterne, der efter deres egen eller
myndighedernes bestemmelse besvarer retten til boligen, berettiget til at fortsette

medlemskabet af foreningen og benytte andelsboligen til helarsbolig.

Reglen i stk. 1 finder tilsvarende anvendelse ved ophaevelse af samlivsforhold i gvrigt, safremt
den person, der skal overtage andelsboligen, har haft felles husstand med andelshaveren i mindst
det seneste &r for samlivsophavelsen.

Ved =gtefelles fortszttelse af medlemskab og beboelse af andelsboligen skal begge egtefeller
veere forpligtet til at lade fortsettende wgtefzlle overtage andel gennem skifte eller overdragelse.
Ved overdragelse i henhold hertil eller ved overdragelse i henhold til § 18, stk 2, finder §§ 14-15
tilsvarende anvendelse, dog bortset fra § 15, 3-8 om indbetaling og afregning, idet fortszttende
xgtefelle 1 disse tilfeelde indtraeder i tidligere andelshavers forpligtelser over for foreningen og
eventuelt ldngivende pengeinstitut.

Opsigelse: §20

20.1

En andelshaver kan ikke opsige sit medlemskab af foreningen og sin brugsret til andelsboligen,
men kan alene udtrede efter reglerne i §§ 13-19 om overdragelse af andelsboligen.
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Eksklusion: §21

21.1  En andelshaver kan ekskluderes af foreningen og brugsretten til andelsboligen bringes
til opher af bestyrelsen safremt andelshaveren:

A) trods pdkrav ikke betaler eventuelt resterende indskud, boligafgift, pakravsgebyr eller
andre skyldige belob af enhver art,

B) groft forsemmer sin vedligeholdelsespligt og trods pakrav ikke foretager den nedvendige
vedligeholdelse inden udlebet af en fastsat frist, jf. § 9, stk. 6,

C) foretager forandringer i andelsboligen i strid med kravene i § 10 og trods pakrav ikke
foretager reetablering inden udlebet af en fastsat frist, jf. § 10, stk. 7,

D) optraeder til alvorlig skade eller ulempe for foreningens virksomhed eller andre
andelshavere,

E) i forbindelse med overdragelse af andelsboligen betinger sig en sterre pris end godkendt
af bestyrelsen, eller

F) gor sig skyldig i forhold svarende til de, der efter lejelovens bestemmelser berettiger
udlejeren til at ophaeve lejemalet.

21.2 Ekskluderes en andelshaver, bestemmer bestyrelsen, hvem der skal overtage andelsboligen, og de

213

vilkdr overtagelsen skal ske pa. Afregning finder sted som anfort i § 15. Ved overtagelse af
andelsboligen finder § 13, stk. 2, litra B og C og § 14 tilsvarende anvendelse. Safremt der ikke er

interesserede pé ventelisterne, bestemmer bestyrelsen frit, hvem der skal overtage andelsboligen.

Andelshaveren skal, indtil andelen er overdraget, fortsat opfylde sine forpligtelser over for
foreningen herunder betale boligafgift. Andelshaveren skal endvidere medvirke til overdragelse af
andelsboligen i fornedent omfang, herunder ryddeliggere andelsboligen samt udlevere nogler til
andelsboligen til bestyrelsen pa det tidspunkt, som bestyrelsen fastsztter som
fraflytningstidspunkt. Foreningen er ved salg af andelsboligen berettiget til at lade
ejendomsmagler foresta salget for andelshaveren regning. Efter salg finder afregning sted som
anferti § 15.

Generalforsamling: §22

22.1 Foreningens hejeste myndighed er generalforsamlingen.

22.2 Den ordinzre generalforsamling aftholdes hvert ar inden 4 maneder efter regnskabets udleb med

minimum felgende punkter p& dagsordenen:

1)Valg af dirigent og referent




22.3

2)Bestyrelsens beretning
3)Foreleeggelse af arsrapport og eventuel revisionsberetning samt godkendelse af
arsrapporten
4)Foreleggelse af driftsbudget til godkendelse og beslutning om fastleggelse af
boligafgiften
5)Forslag
6)Valg
a)Formand
b)Bestyrelse
7)Eventuelt

Ekstraordinr generalforsamling afholdes, nér det forlanges af:
A)  En generalforsamling,
B)  Etflertal af bestyrelsens medlemmer,
C) 1/4 af andelshaverne eller
D) Administrator
Med angivelse af dagsorden.

Indkaldelse m.v.: §23

23.1

232

23.3

23.4

Bestyrelsen indkalder til generalforsamling skriftligt med 14 dages varsel, der dog ved
ekstraordinzr generalforsamling om nedvendigt kan forkortes til 8 dage. Indkaldelsen skal
indeholde dagsorden for generalforsamlingen. Datoen for afholdelse af ordinger generalforsamling
og om muligt ekstraordinaer generalforsamling skal bekendtgores ved brev eller opslag senest 4
uger for.

Forslag, som @nskes behandlet pa generalforsamlingen, skal veere formanden i haende senest 8
dage for generalforsamlingen. Der kan ikke indsendes forslag til en ekstraordinzer
generalforsamling.

Et forslag kan kun behandles p4 en generalforsamling, sifremt det enten er nzevnt i
indkaldelsen, eller andelshaverne p lignende made senest 4 dage for generalforsamlingen er gjort
bekendt med, at det kommer til behandling.

Adgang til at deltage i og tage ordet pa generalforsamlingen og til at stille forslag har
enhver andelshaver og dennes wgtefzlle eller et myndigt husstandsmedlem.

De(n) adgangsberettigede kan ledsages af en professionel eller personlig rddgiver, der ikke
kan tage ordet eller stille forslag. Administrator og revisor samt personer, der er indbudt af
bestyrelsen, har ligeledes adgang til at deltage i og tage ordet pa generalforsamlingen.




23.5 Hver andel giver én stemme. En andelshaver kan kun give fuldmagt til sin segtefzlle, et
myndigt husstandsmedlem eller til en anden andelshaver. En andelshaver kan dog kun
afgive én stemme i henhold til fuldmagt.

Flertal: §24
24.1 Beslutninger, der ikke er omfattet af stk 2,3 eller 4 kan sifremt 1/5 af samtlige mulige
stemmer repreesenteret, vedtages med simpelt flertal.

24.2 Beslutninger om vedtagts@ndringer, om nyt indskud, om regulering af det indbyrdes forhold
mellem boligafgiften eller om ivarksettelse af arbejder, hvis finansiering kreever forhejelse af
boligafgiften med mere end 25%, eller om henlaggelse til sddanne arbejder med et beleb, der
overstiger 25% af den hidtidige boligafgift, kan kun vedtages p4 en generalforsamling, hvor
mindst 2/3 af samtlige mulige stemmer er repreesenteret, og med et flertal pa mindst 2/3 af de
afgivne stemmer.

Er ikke mindst 2/3 af samtlige mulige stemmer reprasenteret pé generalforsamlingen, men
opnas et flertal pa mindst 2/3 af de afgivne stemmer for forslaget, kan der indkaldes til ny
generalforsamling, og pa denne kan da forslaget endeligt vedtages med et flertal p4 mindst 2/3

af de afgivne stemmer, uanset hvor mange stemmer der er repraesenteret.

24.3 Beslutning om salg af fast ejendom eller om foreningens oplesning kan kun vedtages med et
flertal p4 mindst 4/5 af samtlige mulige stemmer. Er ikke mindst 4/5 af samtlige mulige stemmer
repreesenteret pa generalforsamlingen, men opnas et flertal pa 4/5 af de reprasenterede stemmer
for forslaget, kan der indkaldes til ny generalforsamling, og pa denne kan da forslaget
endeligt vedtages med et flertal p4 mindst 4/5 af de repraesenterede stemmer, vanset hvor

mange stemmer der er reprasenteret.

24.4 /AEndring af vedtegternes § 5 kraever samtykke fra de kreditorer, andelshaverne
heefter personligt overfor.

Dirigent m.v.: §25
25.1 Generalforsamlingen velger selv sin dirigent.

25.2 Referatet eller tilsvarende information om det pa generalforsamlingen passerede, skal udleveres til

andelshaverne senest én méned efter generalforsamlingens afholdelse. Referatet underskrives af
dirigenten og hele bestyrelsen.

Bestyrelse: §26




26.1 Generalforsamlingen vealger en bestyrelse til at varetage den daglige ledelse af foreningen og
udfere generalforsamlingens beslutninger.

Bestyrelsesmedlemmer: §27

27.1 Bestyrelsen bestar af en formand og 4 bestyrelsesmedlemmer efter
generalforsamlingens bestemmelse. Generalforsamlingen vaelger
desuden 1 suppleant.

27.2 Formanden velges af generalforsamlingen for to 4r ad gangen.
27.3 De evrige bestyrelsesmedlemmer veelges af generalforsamlingen for to &r ad gangen, saledes at
halvdelen af bestyrelsen afgér ved hver ordiner generalforsamling.

274 Som bestyrelsesmedlemmer eller suppleanter kan vzlges andelshavere, disses egtefeller og
myndige husstandsmedlemmer. Som bestyrelsesmedlem eller suppleant kan kun velges én
person fra hyer husstand og kun en person, der bebor andelsboligen. Genvalg kan finde sted.

27.5 Bestyrelsen konstituerer sig selv med en nastformand, en sekretzr og eventuelt en kasserer.

27.6 Ved formandens fratraeden fungerer naestformanden i formandens sted indtil naste
ordinzre generalforsamling. Safremt et bestyrelsesmedlem fratraeder i valgperioden og
antallet af bestyrelsesmedlemmer bliver mindre end to, indkaldes generalforsamlingen til
valg af supplerende bestyrelsesmedlemmer for tiden indtil naste ordingere

generalforsamling.

Maeder: §28

28.1 Et bestyrelsesmedlem ma ikke deltage i behandlingen af en sag, safremt bestyrelsesmedlemmet
eller en person, som er beslagtet eller besvogret med eller har lignende tilknytning til, kan have
sarinteresser 1 sagens afgarelse.

28.2 Sekreteren skriver referat af bestyrelsesmeder. Referatet underskrives af hele bestyrelsen.
28.3 T evrigt bestemmer bestyrelsen selv sin forretningsorden.

Tegningsret: §29
28.1 Foreningen tegnes af formanden og to andre bestyrelsesmedlemmer i forening.

Administration: §30

30.1 Generalforsamlingen kan vzlge en advokat eller anden professionel ejendomsadministrator, der




har tegnet ansvars- samt garantiforsikring til, som administrator at foresta ejendommens
almindelige og juridiske forvaltning. Generalforsamlingen kan til enhver tid afsette administrator.
Bestyrelsen traeffer naermere aftale med administrator om hans opgaver og befajelser.

30.2 Safremt generalforsamlingen ikke har valgt nogen administrator, varetager bestyrelsen
ejendommens administration, og reglerne i nervaerende stk. 3 og 4 finder da anvendelse.

30.3 Foreningens midler indsettes pa serskilt konto i et pengeinstitut, fra hvilken konto der kun
skal kunne foretages havning ved brug af bank eller netbank ved underskrift fra to
bestyrelsesmedlemmer i forening. Alle indbetalinger til foreningen, det vare sig boligafgift, leje,
indbetalinger i forbindelse med overdragelse af andele eller andet, skal ske direkte til en sadan
konto, ligesom ogsa modtagne checks og postanvisninger skal indszttes direkte pa en sddan
konto.

30.4 Bestyrelsen kan helt eller delvis overlade bogfering, opkrevning af boligafgift, varetagelse af
lenningsregnskab og udbetaling af faste (periodiske) betalinger til et pengeinstitut eller et
statsautoriseret eller registreret revisionsfirma. I det omfang en sadan overladelse ikke er sket,
skal bestyrelsen af sin midte velge en regnskabsforer, der er ansvarlig for bogholderi,
opkrevninger, lenningsregnskaber og periodiske udbetalinger.

30.5 Som sikkerhed for bestyrelsesmedlemmernes skonomiske ansvar over for foreningen,
andelshaverne og tredjemand kan foreningen tegne seedvanlig ansvars- og besvigelsesforsikring.
Forsikringssummens sterrelse skal oplyses i en note til arsrapporten.

Arsrapport/Arsregnskab: §31

31.1 Foreningens arsrapport skal udarbejdes i overensstemmelse med god regnskabsskik og
underskrives af hele bestyrelsen og en eventuel administrator. Regnskabsaret
er kalenderaret.

31.2 I forbindelse med udarbejdelse af arsrapport udarbejdes forslag fra bestyrelsen
til den pris og eventuelle prisudvikling p4 andelene, som kan godkendes af gene-
ralforsamlingen for tiden indtil naste arlige generalforsamling, jfr. § 14.
Forslaget anfores som note til arsrapporten.

31.3 Hvert 4r medtages i budgettet og balancen et belgb til henleeggelse i en fond som en sarlig post.
Fonden kan efter generalforsamlingens bestemmelse anvendes til vedligeholdelse, genopretning,
forbedringer og/eller fornyelser. Belobets storrelse fastsattes hvert ar af generalforsamlingen. Det
1 fonden opsparede beleb kan ikke medregnes ved beregning af andelsvaerdien.

Revision: §32
32.1 Generalforsamlingen valger en statsautoriseret eller registreret revisor til at revidere arsrapporten.




Revisor skal fore revisionsprotokol.
32.2 Revisor er pa valg hvert ar.

32.3 Revisor har adgang til at efterse alle regnskabsbager og bilag, og kan forlange enhver oplysning,
som er af betydning for udferelsen af revisionen.

324 Denreviderede og underskrevne arsrapport samt forslag til driftsbudget udsendes til
andelshaverne samtidig med indkaldelsen til den ordinzre generalforsamling.

Oplesning: §33

33.1 Oplesning ved likvidation forestées af to likvidatorer, der veelges af generalforsamlingen.

33.2 Efter realisation af foreningens aktiver og betaling af gzlden deles den resterende formue
mellem de til enhver tid veerende andelshavere i forhold til deres andels sterrelse.

Narvarende vedtegter er revideret efter generalforsamlingens godkendelse i folgende ar:
+ 2004, 2005, 2012, 2013, 2014, 2016, 2019, 2022, 2023, 2024 og herefter sammenskrevet
og gzldende for AB Skovlunden.
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